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1.GOSPODAROWANIE MIENIEM KOMUNALNYM

W dniu 27 maja 1990r. wprowadzono nowy ustrdj gmin w Polsce na mocy tzw.
ustaw samorzadowych:

e ustawa z dnia 8 marca 1990r. — O samorzadzie terytorialnym (Dz.U. z
1996r. Nr 13, poz. 74 — tekst jednolity),

o ustawa z dnia 10 maja 1990r. — Przepisy wprowadzajace ustawe o
samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych
(Dz.U. z 1990r. Nr 32, poz. 191 z p6ézn. zm.).

Gminy staty sie¢ podmiotami publicznoprawnymi uzyskujac prawo do posiadania
majatku. Jednym ze skiadnikéw mienia gmin jest wiasnos¢ nieruchomosci.

Gmina Miasto Swidnica od momentu, kiedy nastapila komunalizacja mienia
rozpoczeta sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw z bonifikatami. W
okresie przed komunalizacja mienia w Swidnicy w  budynkach
wielomieszkaniowych sprzedano 459 lokali mieszkalnych i byla to sprzedaz bez
bonifikat. W zasobach miasta bylo woéwczas 8.771 mieszkan i 950 lokali

uzytkowych.

1.1. PODSTAWA PRAWNA GOSPODAROWANIA MIENIEM
KOMUNALNYM

e - ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2013r., Nr 594 z p6zn. zm.)

e - ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2001 r Nr 71, poz. 733 z p6zn. zm.)

e - ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22014 r. poz.518 z pdzn. zm.)

e - ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnoéci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr
80 p0z.903 z p6zn. zm.)

e -UCHWALA Nr L/519/98 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 lutego
1998r.w sprawie =zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych jako odrebnych nieruchomosci, w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ Miasta Swidnicy.



1.2. RYS HISTORYCZNY

Miasto Swidnica realizuje proces prywatyzacji, regulujgc zakres i zasady
prywatyzacji uchwalami Rady Miejskiej:

1. Uchwata Nr IX/78/94 z dnia 28.12.1994r. Rady Miejskiej w Swidnicy w
sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Uchwata Nr XIII/123/95 z dnia 27.04.1995r. w sprawie zasad sprzedazy
lokali uzytkowych.

3. Uchwala Nr XXVII/285/96 z dnia 3 czerwca 1996r. w sprawie zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.

4. Uchwata Nr L/519/98 z dnia 27 lutego 1998r. w sprawie zasad sprzedazy
lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych jako odrebnych nieruchomosci,
w budynkach mieszkalnych stanowiacych wilasnos¢ Miasta Swidnicy -
ktora stanowi podstawe dzialanh prywatyzacyjnych do dnia
dzisiejszego.

Wprowadzono do tej uchwaty dwanaécie zmian, z ktérych ostatnia
wprowadzona uchwata nr XX/238/2012 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28
wrzesnia 2012 roku (ogloszona w Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego, poz. 3442 z
dnia 12.10.2012 r.), weszta w zycie z dniem 27.10.2012 r.

Wszystkie wspomniane 12 zmian uchwaly nr L/519/98 byly wynikiem
zmiany stanu prawnego dotyczacego mieszkalnictwa i gospodarowania
nieruchomosciami, poprzez wprowadzenie przez ustawodawcg nowych regulacji
prawnych, ktére powodowaly konieczno$¢ badZz umozliwialy zmiany zasad
prywatyzacji. Drugi element, ktéry miat wplyw na zmiany uchwaty wiazat si¢
$cifle ze zmiang bonifikat cenowych szczegélnie przy sprzedazy rdwnoczesnej,
co ma zwigkszy¢ ilo§¢ budynkéw w petni sprywatyzowanych i ,,wyjscie” Miasta
ze wspolnot, w ktérych wiekszos¢ udziatow jest juz w rekach prywatnych.

Z uwagi na bardzo duzg ilo§¢ zmian oraz wymog prawny w dniu 8 listopada
2013r. Rada Miejska uchwalg nr XXXII/367/13 przyjela jednolity tekst
uchwaly nr L/519/98 z dnia 27 lutego 1998 r. w sprawie zasad sprzedazy
lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych jako odrgbnych nieruchomosci, w
budynkach mieszkalnych stanowigcych wlasnosé Miasta Swidnicy

Stan posiadania Miasta Swidnicy w latach 90-tych po komunalizacji mienia
wynosit 8.771 lokali mieszkalnych i 950 lokali uzytkowych.

Przez okres ponad 20 lat Miasto sprywatyzowato okoto 7,1 tys. lokali
mieszkalnych i okoto 670 lokali uzytkowych, w zasobie komunalnym pozostato
jeszcze ok. 2375 lokali mieszkalnych i 283 lokali uzytkowych.



Stan mienia nie tylko si¢ pomniejsza z uwagi na sprzedaz lokali, ale
réwniez sie powigkszal, gdyz Miasto w poszczegélnych latach przejmowalo
budynki oraz pojedyncze mieszkania od zaktadéw pracy, otrzymywato lokale w
spadku jak réwniez budowalo nowe budynki. W latach 1995-2009 przejeto 41
budynkéw wielomieszkaniowych z 410 mieszkaniami oraz 4 budynki typu
hotelowego (dawne hotele robotnicze), co obrazuje ponizsza tabela nr 1.

Tabela nr 1. Tlo§é lokali mieszkalnych przejetych od zakladéw pracy.

Lp. |Rok Zaktad pracy Adres budynku Tlos¢
przejgcia lokali

1 1995 | Cukrownia ,,Swidnica” | Al Niepodlegtosci 15 5

2 1996 | Renifer P1 Ludowy 1-3 32
ul. Kliczkowska 15a,b 16
ul. Kliczkowska 21-23-25 28

3 1996 | PPH ,,Dolmeb” ul. Chrobrego 3 14
ul. Kraszowicka 2 3
ul. Chiopska la 5
ul. Wroblewskiego 2 1o

4 1997 | Z-dy Magnezytowe ul. Wroclawska 6 13

5 1997 | Fabryka Wagonéw ul. Kopernika 42-44 24

6 2003 | Policja ul. Pradzynskiego 9-11-13 34
ul. Pilsudskiego 13-14 20

7 2005 |PKP ul.Francuska 2-4-6-8-10-12 | 49
ul. Jodtowa 15-17-19 32
ul. Kliczkowska 16 i
ul. Okrezna 45 15
ul. Okrezna 47 15
ul. Lukasinskiego 17-19 13
ul. P. Skargi 6-8 20
ul. Bema 11 15
ul. Jasinskiego 16 18
ul. Kanonierska 2-4 13

8 2009 | Generalna Dyrekcja | ul. Czgstochowska 14 7

Drég i Mostow
RAZEM 410
Budynki- dawne hotele robotnicze

1 1995 | Cukrownia ,,Swidnica” |ul. 1 Maja 23

2 1995 | ZWAP S-ca ul. Komunardéw 14

3 1995 | SFUP ul. Kopernika 3 i 5

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie informacji Referatu Geodezji.

Miasto od 2000 r. do dnia dzisiejszego wybudowato 6 budynkow z 232 lokalami
mieszkalnymi, co prezentuje tabela nr 2.




Tabela nr 2. Ilo$é lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych przez

miasto.

Lp. | Rok budowy Adres budynku Tlos¢ lokali
1 2000 ul. B. Smiatego 19-21-23 52
2 2005 ul. Kopernika 11A,B,C 48
3 2006 ul. Kopernika 9A,B,C 48
4 2006 ul. Parkowa 9 39
5 2008 ul. Robotnicza 10 24
6 2010 ul. Kopernika 9D, E, F 21

RAZEM 232

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie informacji MZN.

2.STAN MIENIA KOMUNALNEGO

W zasobie komunalnym Gminy Miasto Swidnica pozostalo jeszcze (na dzien
1.01.2014r.) 2375 lokali mieszkalnych i 283 lokali uzytkowych, (ponizsze
wykresy obrazuja zmieniajaca si¢ ilo$¢ lokali w przykladowych latach na
przestrzeni ostatnich 10 lat).

Wykres. Nr 1.
0: opracowanie wlasne na podstawie informacji z MZN.

MIENIE KOMUNALNE




ZMIENIAJACA SIE ILOSC KOMUNALNYCH LOKALI MIESZKALNYCH W
POSZCZEGOLNYCH LATACH W OSTATNIM 10-LECIU
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Wykres. Nr 2.
Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie informacji z MZN.

ZMIENIAJACA SIE ILOSC KOMUNALNYCH LOKALI UZYTKOWYCH W
POSZCZEGOLNYCH LATACH W OSTATNIM 10-LECIU
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Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie informacji z MZN.

2.1. LOKALE MIESZKALNE

Miasto Swidnica gospodaruje gminnym zasobem mieszkaniowym w
czterech kierunkach:
1. przydzielanie mieszkan socjalnych,
2. prywatyzacja lokali mieszkalnych na rzecz najemcéow,
3. sprzedaz wolnych lokali w drodze przetargu,
4. wykwaterowania, zamiany,



Strukture lokali mieszkalnych przedstawia ponizszy wykres nr 4.

PODZIAL LOKALI MIESZKALNYCH

Wykres. Nr 4.
Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie informacji z MZN.

Obecnie w zasobie mieszkaniowym jest: 1.857 lokali komunalnych i 518 lokali
socjalnych. W chwili obecnej ok. 80 lokali nie jest zasiedlonych (w tym:
przeznaczone na sprzedaz w trakcie procedur przetargowych, w trakcie
remontow, oczekujace na remont, lokale zdyskwalifikowane oraz w trakcie
porzadkowania po poprzednich lokatorach np. wywozenie mebli, dezynfekcja

itp.).

Z zasobu 2375 lokali mieszkalnych mozemy jeszcze wyodrebni¢ wedtug
roéznych kryteriéw grupy lokali (czesciowo nakladajace si¢ na siebie) np:

- 755 lokali, ktore sg wylaczone ze sprzedazy (mieszkania w najnowszych
budynkach oraz te, ktérych prywatyzacja kolidowalaby z interesem Miasta)

- 371 lokali uzytkowanych bez tytulu prawnego (w tym 56 lokali socjalnych)

- 989 lokali ma zadtuzenie powyzej 1 tys. zl,

- 268 lokali niesamodzielnych tj. we wspolnych przedpokojach, na zasadzie
wspotwlasnosci czeSci wspdlnych, ktérych sprzedaz jest mozliwa tylko
jednoczesnie dla wszystkich ich najemcow.

W przypadku, gdy grunt zostal nabyty na wilasno§¢ lub zostal
przeksztalcony z prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci, istnieje
mozliwo$¢ sprzedazy niesamodzielnej czesci lokalu znajdujacego si¢ we
wspélnym przedpokoju, co nasze miasto od 2005r. praktykuje i z takiej
mozliwosci skorzystato okoto 30 najemcéw niesamodzielnych czeéci lokali.



Lokale komunalne objete umowami najmu, ktére po ztozeniu wniosku w kazdej
chwili moga by¢ przygotowane do sprzedazy na rzecz najemcy to ilo$é okoto
630 szt. (lekale z uregulowanym stanem prawnym w budynkach, w ktérych trwa
prywatyzacja 1 bez zadluzen czynszowych).

2.2. LOKALE UZYTKOWE

Miasto Swidnica gospodaruje lokalami uzytkowymi podejmujgc trzy rodzaje
decyzji dotyczacych ich przeznaczenia:
1. przetarg na najem lokali uzytkowych (nie podlegajacych prywatyzacji),
w tym réwniez program aktywizacji Srodmiescia
2. prywatyzacja lokali uzytkowych na rzecz najemcow,
3. sprzedaz wolnych lokali uzytkowych

Tabela nr 3. Ilo$¢ lokali uzytkowych w zasobach komunalnych Miasta
"""" | | Tiogé lokali uzytkowych na dzien 1.01.2014r.

Umowy najmu 219
Pustostany przeznaczone do 21
najmu
Pustostany do sprzedazy 7
Boksy Pl. Grunwaldzki (hala 28 + 8 pustych=36
targowa)

RAZEM 283

S R

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie informacji z MZN.
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Gminnym zasobem nieruchomosci znajdujacym sie¢ w budynkach stanowiacych
w 100% wilasno$¢ miasta zarzadza zaktad budzetowy ,Miejski Zarzad
Nieruchomosci”, takich budynkéw komunalnych gdzie nie powstaty wspolnoty
mieszkaniowe jest 125. Budynki w 100% sprywatyzowane sa oddawane w
zarzad innym zarzadcom, gdyz MZN z mocy prawa nie moze zarzadzaé takimi
wspolnotami. Natomiast budynki czgsciowo sprywatyzowanych wspdlnot
mieszkaniowych zarzadzane sg przez MZN badZ prywatnych zarzadcéw. Na
dzien 1.01.2014 pod zarzadem MZN bylo 289 wspdlnot mieszkaniowych z
udzialem mienia komunalnego oraz 188 zarzadzanych przez prywatne
podmioty.



3. PRYWATYZACA

Gléwnym argumentem przemawiajacym za prywatyzacja jest potrzeba
ograniczenia dekapitalizacji budynkéw komunalnych oraz zwigkszenie
osobistego zainteresowania utrzymywaniem budynku w nalezytym stanie
technicznym oraz wigkszej dbatosci o czysto$§¢ i porzadek. Prywatyzacja
stwarza warunki do powstania szerokiej rzeszy wiladcicieli danej nieruchomosci,
a koszty jej utrzymania beda bezpo$rednio oddziatywaly na poziom oplat za
mieszkanie, a w konsekwencji zmuszaty do wigkszej dbatosci o caly budynek.

Czesto zdarzaja sie w budynku sytuacje, gdzie nie ma mozliwosci
doprowadzenia do pelnej prywatyzacji budynku tj. lokale socjalne nie podlegaja
prywatyzacji jak réwniez lokale z nieuregulowanym stanem prawnym tj. lokale
gdzie najemca utracit tytul prawny do lokalu.

Aby tego unikngé, niezbedne jest tworzenie daleko idacych utatwien
administracyjnych, sklaniajagcych do zamiany mieszkan, eksmisji i sprzedazy
wolnych lokali w drodze przetargu jak réwniez umarzania zaleglo$ci
czynszowych najemcom, ktérzy nie utracili tytulu prawnego, czy nawet
przywracania tytulu prawnego dla umozliwienia wykupu.

W praktyce istnieja dwa rodzaje $ciezek prywatyzacji: sprzedaz indywidualna
pojedynczych lokali mieszkalnych i sprzedaz réwnoczesna. Prywatyzacja
indywidualna polega na mozliwosci wykupu lokalu mieszkalnego w budynku
gminy przez dotychczasowego najemce. W ten sposéb w danym budynku
zamieszkuja, zaréwno wiasciciele wykupionych od gminy mieszkan, jak i
najemcy nie zainteresowani wykupem. Ta forma prywatyzacji czgsto stwarza
dodatkowe trudnoéci w przechodzeniu do nowych struktur zarzadzania
zasobami mieszkaniowymi, w zwiazku z wystgpowaniem bardzo rozbieznych
interesdw pomiedzy wiascicielami mieszkan a najemcami.

Istota prywatyzacji réwnoczesnej jest doprowadzenie budynkéw do catkowitego
sprywatyzowania lokali poprzez ich sprzedaz. Jest to forma duzo korzystniejsza
finansowo dla nabywcéw, gdyz wiaze si¢ z wyzsza bonifikata. Forma
administrowania tak sprywatyzowanym budynkiem zaleze¢ bedzie od woli
wiekszosci wiascicieli mieszkan. Umozliwia wspdlnocie wspétdecydowanie o
losach nieruchomosci juz bez udzialu Miasta.

Dotychczasowe do$wiadczenia sklaniaja do preferowania w przysziosci
prywatyzacji rownoczesnej niewatpliwie trudniejszej w realizacji, lecz rokujacej
lepsze efekty miedzy innymi w zakresie gospodarowania zasobami
mieszkaniowymi.
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3.1. ZASADY PRYWATYZACJI LOKALI MIESZKALNYCH

Gmina Miasto Swidnica od ponad 20 lat sukcesywnie prywatyzowata
lokale mieszkalne i uzytkowe giéwnie na rzecz najemcoéw. Obecnie w zasobie
komunalnym miasta pozostaja lokale o coraz mniejszej atrakcyjnosci tj. w starej
substancji mieszkaniowej, wymagajace duzych nakladéw na remonty jak
réwniez zamieszkale przez najemcéw o coraz mniejszej zamoznosci czgsto
nieptacacych czynszu, blokujac w ten sposéb pozostalym mieszkaficom
sprzedaz réwnoczesng z wieksza bonifikata cenowa. Wspomniane 12 zmian do
uchwaly RM w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych jako odrgbnych nieruchomosci, w budynkach stanowigcych
wlasno$é Miasta Swidnicy to zmiany regulacji prawnych, ale réwniez zmiany
bonifikat cenowych, ktére byly dostosowane do sytuacji na rynku
nieruchomosci, sytuacji ekonomicznej mieszkancéw, poziomu bezrobocia czy
tez stanu technicznego budynku. Obecnie najwigksza bariera w dalszym
procesie prywatyzacji jest poziom zadluzenia lokali komunalnych oraz liczba
mieszkan, ktére utracity tytut prawny, co do tej pory dyskwalifikowalo te lokale
z prywatyzacji. Aby wyj$¢ naprzeciw obecnym problemom mieszkahcow tj.
kryzysowi finansowemu i znalez¢ antidotum na widoczny spadek sprzedazy
lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw powstat program tzw. ,,Swidnicka
odpowiedz na kryzys”, ktérego narzedziem byla podjeta w dniu 28.09.2012 r.
przez Rade Miejska w Swidnicy uchwala nr XX/238/2012 ktéra weszla w zycie
27 pazdziernika 2012 r. Uchwata miata na celu pobudzenie i przyspieszenie
zmian wlasno$ciowych a takze stymulowane aktywnosci gospodarczej wspdlnot
mieszkaniowych a najwazniejsze jej zalozenia dotyczyly:

- czasowego (do kofica 2014r.) powrotu do stosowania podwyzszonych
bonifikat we wszystkich przedzialach wiekowych (w takiej samej wysokoSci
jak w latach 2004-2006 gdzie zanotowano wysoka sprzedaz lokali
mieszkalnych) (por. tab.5),

- sprzedazy lokali najemcom zadluZonym z jednoczesnym umarzaniem
diugéw, (co mialo réwniez ulatwi¢ dzialalnos¢ MZN),

- zwigkszenie bonifikaty przy sprzedazy indywidualnej o dodatkowe 2% dla
najemcoéw lokali, ktérzy w okresie dwéch lat przed zlozeniem wniosku o
wykup mieszkania nie posiadali zaleglosci czynszowych przekraczajgcych
dwa pelne okresy platno$ci za zajmowany lokal.

Najemcom majacym zadluzenie za lokale mieszkalne wobec Miasta
umozliwiono wykup lokali poprzez umarzanie zaleglosci przy wykupie ze
wzgledu na wazny interes diuznika i wazny interes publiczny. W wielu
przypadkach umozliwilo to sprzedaz réwnoczesng i pelna prywatyzacje
budynku. Umarzanie nastepuje na wniosek skladany réwnocze$nie z wnioskiem
o wykup mieszkania. Jest to takze mozliwo$é ograniczenia ilosci mieszkan
socjalnych we wspdlnotach poprzez ich sprzedaz po przekwalifikowaniu lokalu
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socjalnego na komunalny. W uzasadnionych przypadkach a szczeg6lnie przy
sprzedazy réwnoczesnej mozliwe jest takze przywrécenie tytulu prawnego i
czeSciowe umorzenie zaleglosci.

Prezydent Miasta Swidnicy moze odméwié sprzedaiy lokalu mieszkalnego
w sytuacji, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem miasta.

Ustawa o finansach publicznych art.56, ust.l, pkt.5 stanowi, Ze naleznosci
cywilnoprawne (to sg np. zaleglo$ci czynszowe) moga by¢ umarzane, jezeli
zachodzi wazny interes diuznika lub interes publiczny. To samo stanowi
uchwala nr XLVII/559/10 RM w Swidnicy w §4, ust.l. Z pewnoscia
umozliwienie wykupienia mieszkania jest waznym interesem dluznika, ale
jednoczesnie tym bardziej interesem publicznym jest restrukturyzacja
publicznego zasobu mieszkaniowego i przeprowadzenie zmian wilasnosciowych
poprzez prywatyzacje mozliwie najbardziej powszechna i dostgpnag
najszerszemu kregowi obywateli (najemcow).

Wprowadzono zachete dla najemcéw placacych regularnie czynsz, ktérzy
wykupuja mieszkania pojedyncze nie doprowadzajac do catkowitej prywatyzacji
lokali mieszkalnych w budynku, wprowadzajac podwyzszenie bonifikaty
dodatkowo o 2%, co stanowi element promowania i ,,nagradzania” najemcow
niezalegajacych z optatami.

Najemca, ktéry zlozy wniosek o wykup mieszkania komunalnego do
31.12.2014 r. moze skorzysta¢ z n/w bonifikat:

Tabela nr 4. Wysokos$¢ bonifikat cenowych.

Rok budowy lub remontu |Sposéb zaplaty do 1970 |~1971—1984r 1985-1995r
Wysokos¢ ulgi w % gotowka 95% 920% 80%

Dodatkowy bonus (brak
sprzedaz  pojedynczych |zaleglosci czynszowych| 97% 92% 82%
lokali przez 2 lata przed

zlozeniem wniosku)

raty 45% 35% 30%
réwnoczesna gotéwka 99% 95% 90%
sprzedaz wszystkich % - =
lokali w budynku raty 50% 40% 35%

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie uchwaly Rady AMiejskiej w Swidnicy.

Dzigki podjeciu przez Rade Miejskgq uchwatly zwigkszajacej dotychczasowe
bonifikaty cenowe Miasto moze kontynuowaé polityke sprzyjajaca nabywaniu
lokali mieszkalnych przez ich dotychczasowych najemc6éw i zaproponowaé im
wykup na szczego6lnie korzystnych warunkach. Jak wida¢ w w/w tabeli Miasto
udziela daleko idace bonifikaty szczegdlnie w przypadku mieszkan w starej
substancji mieszkaniowej tj. budynkach wybudowanych do 1970r. Bonifikata
wynosi: przy zaplacie gotowkowej 95% lub 99% przy sprzedazy réwnoczesne]
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(catkowitej prywatyzacji lokali mieszkalnych w budynku). Oznacza to, iz mozna
wykupi¢ mieszkanie za 1% wartosci, jezeli przystapia do kupna wszyscy
najemcy mieszkan komunalnych oraz za 3% lub 5% wartosci przy
samodzielnym wniosku o kupno.

Wg danych Referatu PMK widaé zwigkszone zainteresowanie wykupieniem
mieszkania na nowych zasadach. Przez okres 1,5 roku obowigzywania uchwaty
Miasto zawarlo 251 aktéw notarialnych, co stanowi 2-krotnie wigcej niz w
analogicznych okresach w kilku poprzednich latach.

Kontynuujac prywatyzacj¢ budynkéw wchodzacych w sklad mienia
komunalnego Miasto Swidnica w roku 2013 sprzedato 164 lokale mieszkalne, w
tym 140 na rzecz najemcy i 24 w drodze przetargu na faczng kwote 1.602.015z%.
Dla poréwnania iloSci sprzedanych lokali z calego okresu prywatyzacji
prowadzonej przez Miasto Swidnica.

Tabela nr 5. Ilo$¢ sprzedanych lokali mieszkalnych.

Rok Ilo$¢ lokali Na rzecz W przetargu
mieszkalnych najemcy
Przed komunalizacjg 488 474 14
1991 43 14 29
1992 0 0 0
1993 24 24 0
1994 69 69 0
1995 465 461 4
1996 411 410 1
1997 758 754 4
1998 504 501 3
1999 462 641 1
2000 318 317 1
2001 328 322 6
2002 183 176 7
2003 170 160 10
2004 245 243 2
2005 563 550 13
2006 559 530 29
2007 662 636 26
2008 260 229 31
2009 99 82 17
2010 86 63 23
2011 81 63 18
2012 76 47 29
2013 164 140 24
I pélrocze 2014 87 61 26
Razem 7.105 6.967 318

Zrédto: Opracowanie wlasne referatu PMK.
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Zrédio:opracowanie wiasne referatu PMK

3.2. ZASADY WYNAJMOWANIA I PRYWATYZACJI LOKALI
UZYTKOWYCH

Zasady zarzadu mieniem Gminy Miejskiej Swidnica w zakresie najmu lokali
uzy’tkowych reguluje Uchwata Nr VIII/105/03 Rady Mlejskle_] w Swidnicy z
dnia 29 maja 2003r. w sprawie ustalania zasad zarzadu mieniem Gminy Miasto
Swidnica w zakresie najmu lokali uzytkowych, stawek czynszu i ulg
stosowanych przy umowach najmu lokali uzytkowych.

Rada Miejska uchwala Nr XIII/123/95 umozliwila sprzedaz lokali
uzytkowych, ktére mogly byé nabyte przez ich najemcéw w trybie
bezprzetargowym, jako przedmiot odrgbnej wiasnosci, po uprzednim pelnym
zbyciu istniejacych w budynku lokali mieszkalnych.

W/w warunek mocno ograniczal sprzedaz lokali uzytkowych. Ustawa z dnia 21
sierpnia 1997r. ,,0 gospodarce nieruchomosciami” obowigzujaca od 1998r.
wprowadzita nowe regulacje prawne, ktére umozliwily zmiang¢ zasad
prywatyzacji.

W 1996 roku Rada Miejska polaczyla w jeden akt prawa miejscowego
zasady sprzedazy lokali mieszkalnych i zasady sprzedazy lokali uzytkowych
Uchwatg nr XXV1I/285/96 z dnia 3 czerwca 1996r.

Rada Miejska podjeta Uchwate Nr L/519/98 z dnia 27 lutego 1998r., - ktéra jak

w przypadku lokali mieszkalnych stanowi podstawe dzialan prywatyzacji lokali
uzytkowych do dnia dzisiejszego.
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Uchwalg, ta rozszerzono zakres przedmiotowy prywatyzacji do wszystkich (nie
wylaczonych) lokali. Najemcom lokali uzytkowych przyznano réwniez prawo
pierwszenstwa nabycia lokalu juz bez konieczno$ci czekania na sprzedaz
wszystkich mieszkafi, co bylo warunkiem wczedniejszej uchwaly.
Zaproponowano zbywanie dzialek gruntu na wiasno$¢, zamiast jak dotychczas
prawa uzytkowania wieczystego, ktérego stosowanie przewidziane jest tylko w
przypadku kontynuacji procesu prywatyzacji danego budynku.

W zwiazku z rosnagcym bezrobociem i wychodzac naprzeciw inwestorom
tworzacym nowe miejsca pracy w Swidnicy zaistniala potrzeba zastosowania
ulg w optatach lokalnych ustalonych przez Rade Miejska. Wydziat Rozwoju i
Wspblpracy z Zagranica Urzedu Miejskiego przygotowat stosowng uchwate,
majaca na celu zmniejszenie bezrobocia i zaktywizowanie inwestorow oraz
podmiotéw gospodarczych do inwestowania na terenie Gminy Swidnica —
Miasto.

Podjeta przez Rade Miejska w Swidnicy Uchwata Nr XIV/178/00 z dnia
28 stycznia 2000r. w sprawie ulg dla podmiotéw gospodarczych prowadzacych i
uruchamiajacych dziatalno$¢ w zakresie produkeji i ustug w Gminie Swidnica —
Miasto w § 7 wprowadza nowg regulacje sprzedazy lokali uzytkowych
dotyczaca roztozenia ceny sprzedawanej nieruchomosci na raty, na okres nie
dhuzszy niz 10 lat.

Dwie istotne zmiany do uchwaly Nr L/519/98 z dnia 27 lutego 1998r, ktéra jest
podstawg prywatyzacji lokali uzytkowych to:

1/. Uchwata Nr XVI/209/00 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 7 kwietnia
2000r. wprowadza zmiane tresci ust.5 w § 2, ktdry reguluje sposéb zbywania
pomieszczehi uzytkowych, ktére moga byé zbyte odrgbnie jako samodzielne
lokale uzytkowe. Pierwszenstwo nabycia tych lokali (np. garazy) maja
mieszkaficy nieruchomosci z ktérej budynkiem lub dziatka gruntu, zwigzany jest
ten lokal. Pozwala to zapobiec wprowadzaniu na dana posesjg, czesto o
ograniczonej powierzchni, obcych uzytkownikéw.

2/. Uchwala Nr XXXI/377/01 Rady Miejskiej z dnia 31 sierpnia 2000r.
wprowadzita zmiang dotyczacg bonifikaty udzielanej przy zakupie
nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkéw. W dotychczasowej sprzedazy
takich nieruchomo$ci bonifikate stosowano zaréwno do lokalu jak i do gruntu
wymienionego w decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Wprowadzona zmiana pozwolila na udzielanie bonifikat tylko dla
wyodrebnionych lokali natomiast grunt zbywany jest bez bonifikat.

W 2013r. sprzedano 22 lokale uzytkowe, w tym 8 na rzecz najemcy i 14
w drodze przetargu na laczng kwote 1.989.115,00z1, dla poréwnania dane
ilosciowe sprzedanych lokali uzytkowych od momentu komunalizacji mienia do
dnia dzisiejszego prezentuje ponizsza tabela nr 6 i wykres nr 6.

15



Tabela nr 6. Ilo§¢ sprzedanych lokali uzytkowych i budynkéw

Na rzecz najemcy W przetargu
Rok Razem lokale budynki lokale budynki
1992 3 - - 3 -
1993 2 1 - 1 -
1994 2 2 - - -
1995 4 4 - - -
1996 9 9 - - -
1997 15 11 - 4 -
1998 22 21 - 1 -
1999 86 66 - 20 -
2000 120 95 - 25 -
2001 50 32 - 18 -
2002 40 20 2 12 6
2003 43 20 2 14 7
2004 54 16 2 29 7
2005 30 10 2 14 4
2006 33 11 - 20 2
2007 34 23 - 10 1
2008 29 14 1 11 3
2009 10 6 - 4 <
2010 12 7 - 4 1
2011 23 16 - 6 1
2012 19 6 10 2
2013 22 8 - 13 1
do VI 2014 5 3 - 2 -
Razem 667 401 10 221 35

Zrédio: opracowanie wilasne referatu PMK.
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3.3. REALIZACJA PROGRAMU SWIDNICKA ODPOWIEDZ NA
KRYZYS

Miasto Swidnica od péttora roku realizuje program pod nazwa
~Swidnicka odpowiedz na kryzys”, ktérego czgécig byla zmiana uchwaty nr
1./519/98 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 lutego 1998r. w sprawie zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych jako odregbnych nieruchomosci, w
budynkach stanowiacych wiasno$é Miasta Swidnicy.

Od 01.01.2013r.-30.06.2014r. referat PMK zawart lacznie 251 aktow
notarialnych sprzedazy mieszkan z czego 201 z ich najemcami. Umarzanie
zaleglo$ci czynszowych nastepuje po kupnie mieszkania na wniosek skladany
réwnocze$nie z wnioskiem o wykup mieszkania. We wspomnianym
pottorarocznym okresie wptyneto 221 wnioskéw o wykup lokali mieszkalnych i
byto to dwukrotnie wigcej jak w roku 2012 czy 2011.

Do tutejszego referatu PMK do dnia 31.06.2014 r. wplyneto 63 wnioski o
umorzenie zaleglo$ci czynszowych, z czego 40 oséb juz skorzystalo z w/w
umorzenia na taczna kwote 314.986zk. Czesé z w/w wnioskodawcéw wplacita
dodatkowo do MZN zadeklarowang przy skladaniu wniosku naleznos¢ na
poczet zalegloéci czynszowych na taczng kwote 40.792zk. Zgodnie z deklaracjg
w/w 40 os6b placito czynsz biezacy i do MZN wptynela przez okres od zlozenia
wniosku do zawarcia aktu notarialnego kwota 98.138zl.
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Pierwsze poéftora roku realizacji programu pokazuje korzysci w
cze$ciowym rozwiazaniu probleméw MZN, gdyz ograniczylo o 40 ilos¢ lokali z
nieptacacymi najemcami a przez to koszty MZN. Dodatkowo te osoby od
momentu zlozenia wniosku o wykup mieszkania placily czynsz jak réwniez
splacity zadeklarowang przy umorzeniu czgs¢ dhugow.

Mozliwo$¢ wykupu swojego mieszkania przez najemcéw majacych
wobec MZN diugi ma dodatkowy plus, gdyz pozostalym mieszkancom
umozliwia sprzedaz réwnoczesna. Do tej pory zadluzone mieszkania blokowaty
préby pelnej prywatyzacji budynkéw. Podjecie w/w krokéw w pewien sposob
wplyneto na kondycje MZN poprzez pozbycie si¢ czgsci ,,trudnej” substancji
mieszkaniowej, ktéra jest dla zarzadcy bardzo kosztotwoércza z dwéch powodow
tj. braku wplat na poczet czynszu jak réwniez obowiazku placenia przez Miasto
naleznosci za dluznik6w na rzecz wspo6lnot mieszkaniowych, na fundusz
remontowy oraz koszty mediéw.

Sadzac po zainteresowaniu najemcéw sprzedaza i umorzeniami mozna
sadzié, iz do kofica 2014 rok przyniesie nie mniejsze efekty.

W celu bardziej efektywnej prywatyzacji i mozliwosci sprzedazy réwnoczesnej
z referatem PMK wspdlpracujg referat Gospodarki Mieszkaniowej i MZN a
szczegdlnie w sytuacjach, gdzie réwnoczesna sprzedaz blokuje lokal, ktéry nie
ma uregulowanego stanu prawnego tj. najemcy utracili tytut prawny z powodu
zalegloéci w optatach. Zgodnie ze swoimi kompetencjami referat Gospodarki
Mieszkaniowej zawiera porozumienie z dtuznikiem, na mocy ktorego MZN
wstrzymuje odsetki od zadtuzenia oraz przy spelieniu uzgodnionych warunk6w
m.in. regularne placenie czynszu finalizuje umorzenie zalegloéci w dniu
zawarcia aktu notarialnego kupna mieszkania.
Przez okres 1,5 roku Referat GM przywrocit tytut prawny w 10 przypadkach 1
umorzono zaleglosci czynszowe 10 osobom na taczng kwotg 266.679,34z1, ktdre
dokonaly wplat na poczet zaleglosci czynszowych na taczng kwote 10.306,87z1.
Dzigki regularnym wptatom na konto MZN wplyneto dodatkowo 30.327,47z1
biezacych czynszow placonych od momentu podpisania porozumienia do dnia
zawarcia aktu notarialnego.

Znaczna cze$é dhuznikdw to tacy, ktérzy od dhuzszego czasu (czesto kilku
a nawet kilkunastu lat) maja problemy finansowe i nie ptaca czynszu.
Sposréd  wykupujacych mieszkanie cze$¢ os6éb korzysta z dodatku
mieszkaniowego a bycie wilascicielem nie dyskwalifikuje ich z mozliwosci
dalszego otrzymywania tej pomocy, co réwniez ma duze znaczenie przy
podjeciu decyzji o wykupie mieszkania. Cigzka sytuacja finansowa najemcoéw
powoduje, ze cze$é os6b chcacych wykupi¢ swoje mieszkanie korzysta z
pomocy innych instytucji miedzy innymi sadu, starajac si¢ o zwolnienie z optat
sagdowych i notarialnych, ktéore sa duzym obcigzeniem finansowym w
poré6wnaniu do nalezno$ci za mieszkanie (szczegélnie przy 99% bonifikacie).
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Dzieki wykupowi mieszkania z umorzeniem zaleglosci, najemcy staja si¢
wiadcicielami bez zadhizenia i moga jako czlonkowie wspdlnoty na réwnych
prawach decydowa¢ o budynku.

4.KIERUNEK DZIAXAN NA PRZYSZt0SC

Wzrost kosztéw utrzymania mieszkan sprawil, ze rosna na nie wydatki
gospodarstw domowych. W 2012r. bylo to srednio 213,77zt miesigcznie na
jedna osobe w gospodarstwach domowych, tj. 20,3% budzetu gospodarstwa.

Dla poréwnania np. Grecja 15,7%, Wegry 18,1%, Austria 19,1%, Czechy
23,5%, Francja 24,1% i Szwecja 28,9%. Najwyzsze koszty na osobg notuje si¢
w gospodarstwach jednoosobowych i koszty te znaczaco maleja wraz ze
wzrostem ilosci o0s6b w  gospodarstwie. W strukturze wydatkéw
mieszkaniowych najwigkszy udzial maja media energetyczne: koszty
ogrzewania, energia elekiryczna i gaz. Wielko§¢ wydatkéw mieszkaniowych
byla wczesniej relatywnie nizsza i w 1971 r. wydatki te stanowily 7,4% a w
1989 r. jedynie 4,8%. W krajach bogatych, o wysokim standardzie
mieszkaniowym wydatki na mieszkanie stanowia najwazniejszy skladnik
budzetéw domowych i znaczaco przewyzszajg wydatki na zywnos¢. W krajach
biedniejszych jest zazwyczaj odwrotnie i dominujaca pozycje stanowi
wyzywienie. Jeste§my zatem obserwatorami skutkéw obiektywnego wzrostu
zamoznosci polskiego spoleczenstwa.

W wyniku urynkowienia gospodarki mieszkaniowej (tzn. uwolnienia cen i
wycofania si¢ z dotacji) koszty utrzymania mieszkan sa coraz wigksze. Tego
efektem sg rosnace zalegloéci w optatach za mieszkanie. Najwigkszy problem z
dluznikami maja gminy, ktére posiadajac jeszcze relatywnie duzy zaséb
mieszkaniowy maja najwiekszy odsetek najemcow zalegajacych z optatami.

Odsetek dtuznikéw mieszkaniowych w % wobec wszystkich lokatoréw u
poszczegblnych dysponentéw prezentuje ponizsza tabela nr7.

Tabela nr 7. Odsetek dluznikéw mieszkaniowych w % wobec wszystkich
lokatoréw u poszczegolnych dysponentéw (* w nawiasie zalegajacych dluzej
niz 3 miesigce)

DYSPONENCI ODSETEK DLUZNIKOW
lokale gminne (komunalne) 41,0 (22,9)*
lokale spétdzielcze 40,4 (7,7)
lokale Skarbu Panstwa 35,8 (22,5)
lokale zakladéw pracy 31,3 (15,1)
lokale wspélnot mieszkaniowych 18,6 (5,1)
lokale TBS-ow 24,6 (5,5)
lokale innych podmiotéw 5, 1 2.3)

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie darych GUS.
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Dla por6wnania w zasobach komunalnych Swidnicy ponad 42%
najemcéw ma zadluzenie powyzej 3-miesigczne (tj. prawie 2 razy wigcej niz
przecietnie w zasobach komunalnych w Polsce).

Préby radzenia sobie z diuznikami nie znalazly jak dotad skutecznego
rozwigzania. W otoczeniu prawnym, w jakim funkcjonuje gminna gospodarka
mieszkaniowa nie sprawdzily si¢ rozwiazania polegajace na prostym umarzaniu,
odpracowywaniu  zalegloSci  czynszowych czy  windykacji  przez
wyspecjalizowane firmy. Maly jest odsetek najemcéw, dla ktoérych formy te
prowadza do trwalego rozwiazania probleméw zadluzenia. Czgsto ostatnia
forma radzenia sobie z dluznikiem jest eksmisja, zwlaszcza, ze wigkszo$é
dhugéw generowana jest przez malg grupe najemcéw. W zasobach gminnych ok.
15-20% dtuznikéw generuje 70-80% diugéw, czgsto nie wnoszac oplat przez
wiele lat.

W calej Polsce w 2011r. z 24,8 tys. toczacych si¢ w sadzie postgpowan
eksmisyjnych 65,9% dotyczylo lokatoréw mieszkan gminnych. Wigkszo$¢ z
nich dotyczyla postgpowan z tytutu zaleglosci w optatach (97,6% w zasobach
zakladéw pracy, 96,5% spétdzielni mieszkaniowych i 79,1% gmin). Wykonano
eksmisje z 6,6 tys. lokali, w tym: 61,0% dotyczyto zasobéw gminnych i ok. 24%
spotdzielczych.

Dla poréwnania w zasobach Miasta Swidnica w okresie od 1.01.2010 r.
do 31.12.2013r.:

- laczna liczba wyrok6éw z powddztwa MZN z prawem do lok. socjalnego  -79

- wykonane wyroki do lokali socjalnych -43
- liczba wyrokéw bez prawa do lokalu socjalnego (wystapienia o pomieszczenie
tymczasowe przez zainteresowanych) -22
- wykonane wyroki do pomieszczen tymczasowych -33

Dla wlasnej oceny skutkéw procesu prywatyzacji, oraz wyznaczenia
kierunku dzialanh w najblizszych latach konieczne wydaje si¢ dokonanie
pordwnania zasobéw gminnych i wspdlnot mieszkaniowych. Dziatalnos¢
sprywatyzowanych wsp6lnot mieszkaniowych jest widoczna poprzez
dokonywane remonty, poprawe estetyki, oraz stanu zagospodarowania
nieruchomosci. Wsp6lnoty wykonuja remonty taniej oraz z wigksza dbatoscig o
jako$¢ niz moze to zrobi¢ jednostka miejska.

Jednak niezaleznie od odczué i obserwacji istnieje mozliwo§¢ poréwnania
modelu gminnego i wspdlnotowego w sposob bardzo obiektywny tj. za pomoca
parametréw finansowych.

Wg GUS w 2012 r. roczne koszty utrzymania zasobéw lokalowych badanych
jednostek byly wyzsze niz w 2010 r. o 8,3%. Zwigkszenie kosztéw bylo gtéwnie
wynikiem wzrostu kosztéw zwiazanych z eksploatacja zasoboéw lokalowych,
ktére w analizowanym okresie wzrosly o 9,2% (remonty, naprawy, przeglady,
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sprzatanie, administrowanie, itp.) oraz kosztéw ustug komunalnych
$wiadczonych na rzecz mieszkan o 7,2% (woda, wywo6z $mieci, €.0., C.W.U.,
itp.).

Struktura kosztow utrzymania zasobow lokalowych wedlug form
wlasnosci mieszkan

A B C D E F G
mKoszty eksploatacji = Koszty swiadczony chustug

Wykres. Nr 7
Zrédlo: Opracowanie na podstawie danych GUS.

Zasoby lokalowe w budynkach z lokalami mieszkalnymi stanowigcych
wlasnesé:

A Gmin

B Spoétdzielni mieszkaniowych

C Skarbu Panstwa

D Zakladéw pracy

E Wsp6lnot mieszkaniowych

F Towarzystw budownictwa spolecznego

G Innych podmiotdw

Jak podaje na podstawie danych GUS miesigcznik ,,Administrator” nr

5/2014 w opracowaniu dr hab. Mirostawa Gorczycy w okresie od 1996r. do
2012r. roczne koszty utrzymania 1m? zasoboéw mieszkaniowych wzrosty, w
zasobach gminnych z 58,90zt w 1996r. do 101,23zt w 2013r. tj. o 72%. We
wspélnotach z 47,25zt w 1996r. do 76,68zt w 2012r.tj. 0 62%.
W calo$ci kosztéw najwazniejsze (zalezne od dysponenta) skiadniki to
konserwacja i remonty oraz zarzad i administracja. Tabela nr 8 ukazuje zmiang
poszczegblnych wielkosci dla zasobu gminnego, wsp6lnot oraz poréwnawczo
spotdzielni mieszkaniowych.
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Tabela nr 8

Zaso6b gminny Wspélnoty Spéldzielnie
mieszkaniowe mieszkaniowe
| 1996 | 2012 1996 2012 1996 2012
Roczne calkowite koszty | 58,90 | 101,23 47,25 76,68 | 48,09 | 102,57
w przeliczeniu na 1m?
ogolem (zi) w tym:
Konserwacja i remonty 8,80 | 27,62 5,66 18,07 6,60 19,48
Zarzad i administracja 4,40 | 25,85 3,67 9,08 3,52 12,29

Zrédlo: Opracowanie na podstawie danych GUS.

Jak widaé koszty konserwacji i remontéw w zasobie gminnym wzrosty z
8,80 zt w 1996r. do 27,62 zt w 2012r. tj. o 214% a we wspdlnotach
mieszkaniowych z 5,66 zt w 1996r. do 18,07 zt w 2012 tj. 0 220%. Wprawdzie
dynamika w ujeciu procentowym jest bardzo zblizona, to jednak zwraca uwage
fakt, iz koszty remontdéw ,gminnych” kwotowo sa o 53% wyzsze niz we
Wspolnotach Z pewnoScia uprawmony jest wniosek, iz wspolnoty wykonujq
wiecej remontéw za duzo mniejsze pienigdze, co oznacza, Ze robig to taniej i
bardziej efektywnie. Zwraca uwagg razaco wysoki wzrost kosztéw zarzadu i
administracji, ktéry wyniést w zasobie gminnym z 4,40 zt w 1996r. do 25,85 zt
w 2012r. tj. wzrost o 488%. We wspdlnotach z 3,67 zt w 1996r. do 9,08 zt w
2012 tj. o 147%. Warto zauwazyé, ze koszt ten bardzo znaczaco wzrédst takze w
spotdzielniach mieszkaniowych z 3,52 zt do 12,29 7 tj 0 250%.

Dane powyzsze dotyczqce calej Polski nie sg wiernym odzwierciedleniem
sytuacji w Swidnicy, niemniej jednak podstawowe trendy i zalezno$ci maja
charakter uniwersalny. Zasadniczy wniosek, jaki nasuwa sig¢ po analizie kosztow
to taki, ze ten sam zaséb po sprywatyzowaniu daje si¢ we wspdlnotach utrzymac
za % kosztébw ponoszonych w zasobie gminnym (jednym z czynnikéw
Wpiywajqcych na taka strukture jest fakt, iz w koficowym etapie prywatyzacji
gminom pozostaje zaséb w gorszym stanie technicznym). Te wyraznie nizsze
koszty nakiadaja si¢ na duzo wyzsza jakos¢ obstigi nieruchomosci (we
wsp6lnotach mieszkaniowych odczucie takie poparte przykladami jest
powszechne). Poniewaz koszty te pokrywane sg ze srodkéw publicznych, nalezy
dazy¢ do zmniejszenia skali naleznosci najemcéw wobec Miasta, takze wskutek
prywatyzacji. Alternatywa jest ciagle zwigkszanie dotacji na utrzymanie zasobu
komunalnego.

Obowigzujace samorzady ograniczenia prawne W polaczeniu 2z
wyprébowaniem innych drég rozwiazywania probleméw mieszkaniowych,
rosngce koszty utrzymania zasobu gminnego z wcigz powigkszajacym si¢
niedoborem finansowym w MZN pokrywanym cze§ciowo stale zwigkszajaca si¢
dotacjg kaza szukaé rozwigzan najbardziej efektywnych.
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Jak pokazuje do$wiadczenie ostatnich lat wciaz znajdujg si¢ najemcy,
nawet zadluzeni, ktérzy albo dojrzewaja mentalnie do decyzji o wykupie
mieszkania, lub poprawia si¢ ich sytuacja ekonomiczna, czy tez w wykupieniu
mieszkania upatruja mozliwosci poprawy, badZ ustabilizowania swej sytuacji.
Jak wynika z danych, prywatyzacja zasobow jest najlepszym sposobem na
trwale zmniejszenie kosztéw i podwyzszenie efektywnosci gospodarowania
mieszkaniami. Bardzo waznym elementem skfaniajacym do takich wnioskéw
jest fakt, iz pomimo wielu lat i duzego zaawansowania prywatyzacji nie widaé
jakich$ istotnych wad ani negatywnych skutkéw ubocznych tego procesu.
Zdarzaja sie pojedyncze przypadki oséb, ktére niezaleznie od sytuacji
finansowej w momencie wykupu, bedac wiascicielami mieszkah wykupionych
od Miasta, maja problemy finansowe, ale z tego tytulu Miasto nie ponosi
zadnych kosztéw ani nie dokonuje wtérnych przydzialéw mieszkan

Stad tez dla kontynuowania procesu prywatyzacji i minimalizowania
ograniczen konieczne wydaje si¢ przedluzenie funkcjonowania obecnie
obowiazujacych warunkéw w zakresie bonifikat o kolejne 4 lata. Wraz z
prywatyzacja pustych lokali w drodze przetargéw i rokowan oraz
rozwigzywaniem probleméw zadluzen stworzy to mozliwos¢ dokonczenia
prywatyzacji w budynkach wspdlnot, w ktorych pozostaly jeszcze lokale gminne
oraz ograniczenie zasobu jedynie do mieszkan socjalnych i wylaczonych z

prywatyzacji.
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